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ATA-2 KONUTLARI 2024 Y1l Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
Sayin Kat Maliki,

634 Sayih Kat miilkiyeti kanunu, ATA-2 KONUTLARI yonetim plani ve ilgili diger kanunlar ve
yonetmelikler cercevesinde yonetilen sitemizde, kabul edilen isletme projesi ¢ercevesinde 2024
yilinda gergeklestirilen faaliyetler agagidaki gibidir. Alinan kararlarda ve uygulamalarda kat
malikleri ve olusturulan komisyonlarin goriis ve 6nerileri esas alinmistir.

Genel Bilgiler

a) Sitenin adi : ATA 2 KONUTLARI

b) Kat Maliki sayisi : 2753

b) Kurulus bilgileri : Yonetim Plani 06.08.2019 Tarih 16352 Yevmiye numarasi.
c) Vergi Dairesi : Uskiidar- 0920838491

d) Adresi : Bahgelievler Mah. Niliifer Sok No.1 USKUDAR- ISTANBUL.
e) Telefon/Faks Numaralar : 0850 885 32 32 - 0216 486 02 24-25

f) Web-elektronik posta : https://www.ata2.org, https://ataZkonutlari.apsiyon.com/web E-Mail: ataZkonutlari@gmail.com

Personel

1) Site hizmetleri, 13 Cevre temizlik, 4 idari, 4 Teknik, 26 Giivenlik personeli olmak lizere toplam
47 personelle verilmektedir.

2) Sitede gorev alan tiim personellerin maaglari, sosyal haklari ve fazla mesai iicretleri ile SGK,
vergi bildirim ve 6demeleri zamaninda yapilmaktadir.

3) Saha personelinin ve giivenlik personelinin yazlik ve kishk kiyafetleri ainmaktadir.

4) Giinliik bildirilen ariza talepleri ve sahalarda olugsan elektrik, su, aydinlatma problemleri teknik
personellerimiz tarafindan giderilmektedir,

5) VYesil alanlar, spor sahalari, gocuk parklar, siis havuzlari, cadde, sokak ve gevre temizlikleri
temizlik personellerimiz tarafindan yapilmaktadir.

6) Bahge bakimi ve budamalan personelimiz tarafindan yapilmaktadir. Yiiksek budamalarda
belediye destegi alinmaktadir.

7) Blok ve bahgeli evlerden ¢ikan mobilya, beyaz esya ve bahge atiklan giinliik olarak toplanip
belediyenin alacagi sahaya birakilmaktadir.

8) Peyzaj alanlarinin bitki ve agag bakimlari yapiilmaktadir.

9) Site ici mazgallarinin bakim, onarimi ve sabitlenmesi yapilmaktadir.

10) Bazi yerlerde kismi yol bakimi ve onarim ¢alismalar yapiimaktadir.

11) Cékme yapan rogar hatlarinda degisimler yapilmistir.

12) Belediye ile goriismeler neticesinde ilaglamalarin site icinde de yapilmasi saglanmaktadir.

13) Kis aylarinda kullamimak lizere tuz alinmis ve site iginde tuzlama galismasi yapilmasi hazir
haldedir.

14) is Akdi fesih edilen ve tazminat hak edisi puluhan personellere tazminatlan ddenmistir.
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Glivenlik

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

istanbul valiligi il Ozel Giivenlik §ubésinden ATA-2 KONUTLARI sinirlar icinde cadde ve sokaklar dahil 45
kisilik ozel glivenlik izni bulunmakta‘dlr.

Ozel Giivenlik Kanunu yeterliliklerine sahip bir firma ile anlasma saglanip, 26 uygun personel ve 2
devriye araci ile glivenlik hizmeti verilmektedir.

Giivenlik personeli 8zliik dosyasinin bir kopyasi yonetim ofisinde tutulmaktadir.

Firmaya 6demeleri diizenli olarak zamaninda yapiimaktadir.

Sitemiz 113 kamera ve 4 kisilik saha}kontrol elemanlari tarafindan glivenlik amagl olarak kameralardan
izlenmektedir.

Sitemizde 5 adet yaya ve arag giris-gikis kapisi, 2 adet Arag gikis kapisi, 2 adet sadece yaya giris-gikis
kapisi bulunmaktadir. Belediyenin e izniile 7 kapiya bariyer ve tasit tamma sistemleri konulmustur.
Araclara tagit tanima etiketleri dagitimi yapilmis ve yapilmaktadir.

intiyag halinde kolluk kuvvetlerinden ilave destek alinarak giivenlik hizmeti verilmektedir.

Siteye giris-¢ikis yapan ambiilans ve resmi araclara refakat edilerek gerekli destek verilmektedir.
Siteden veya siteye yapilan taginmalar takip edilerek kayit altina alinmaktadir.

10) Site icindeki ELEKTRIK, iSKi, Doéalgzﬁz arizalary, ilgili kurumlara bildirilerek takipleri yapiimaktadir.

Yonetim Ofisi

1) Site muhasebesi, finans islemleri, aidat ddemelerinin takibi ve diger tiim yonetimsel islemler igin
APSIYON site yonetim yazilim 5|stem| kullanilarak yapilmaktadir.

2) ATA-2 KONUTLARI isletme projesi k.?psammda Muhasebe islemlerinin usuliine uygun olarak takip ve
kontrolii yapilmaktadir. Muhasebe kayitlari tutulmaktadir.

3) Siteye yonelik duyurular, bildirimler Web: www.ata2.org ve https://ata2konutlari.apsiyon.com/web,
Facebook: Ata 2 Sitesi, E-Posta: ataZkonuthrl@gmatl com, SMS, Basin biilteni, kullanilarak
yapilmaktadir.

4) Gelen-giden tiim evraklar kayit altina alinarak dosyalarda tutulmaktadir.

5) Site maliki ve sakinleri bilgi gﬁncelle‘me formlari olugturulmustur. Tim bilgiler kayit altina alinmaktadir.
KVK geregi bilgiler glivence altindadir.

6) Aidat borcu olan Kat malikleri ve kir}acrlara her ay sistem {izerinden hatirlatma mesajlar
gonderilmektedir.

7) SGK, Vergi vb. yasal zorunluluklar ve bildirimler takip edilerek zamaninda édemeler yapilmaktadir.

Sozlesmeler

1) ASES GUVENLIK VE KORUMA HIZMI%TLERI LIMITED SIRKETI ile 26 giivenlik personeli ve 2 devriye araci igin
Giivenlik stzlesmesi.

2)  APSIYON BILiSIM SiS. SAN. Ve TiC. A.S. ile hizmet sézlesmesi.

3) YASIN OZMEN Mali Miisavir ile Mali miisavirlik s6zlesmesi.

4)  Av. ENES YAVUZ ve Av. RISALE TUGGE YAVUZ ile Hukuk miisavirligi sézlesmesi.

5) MH TEKSTIL TURIZM ITHALAT iHRAéAH TIC. LTD. STI. ile Ata-2 igi ring servisi sézlesmesi.

6) CORVASS TELEKOM TICARET A.S. lte Toplu mesajlasma servis sdzlesmesi.

7) BULUTFON Elektronik Haberlesme lemetlen Abonelik sézlesmesi.

8) USKUDAR BELEDIYESI ile Kat mulklyetl kanunu 68. Madde kapsaminda Ata2 sinirlari iginde bulunan kamusal
alanlarin kullanimi ve yoénetimi. ‘

9) 1-IGDAS, 6-iSKi, 9-AYEDAS, TURK TELEKOM ve SUPERONLINE Abenelik sézlesmeleri.

10) SOMPO SiGORTA A.S. Ortak alan mall mesuliyet sigortasi.

11) DENIZBANK A.S Bankacihik lslemlerl.

12) LIBERTY Kapi Otomasyon ve Enerji S:




= ATA2 KONUTLARI

Bahgelievler Mahallesi Yesilpalmiye Caddesi
Niliifer Sokak No: 1 P.K.:34688 Cengelkéy-Uskiidar-ISTANBUL
Tel: 0850 8853232-0216 4860224-25-14

https://www.ata2.org, hitps://ataZzkonutiari.apsivon.com/web E-Mail: ata2konutlari@gmail.com

Mali Konular

2024 yili Gelir ve giderler agsagidaki sekilde gerceklesmistir.

GIDERLER 28.977.942,02
YONETIM KURULU HUZUR HAKKi 544.067,84
DENETIM KURULU HUZUR HAKKI 374.046,64
PERSONEL UCRET GIDERLERI 9.107.291,80
GUVENLIK GIDERI 12.146.018,39
KIDEM TAZMINAT GiDERLERI 738.314,32
IHBAR TAZMINAT GIDERLERI 27.955,82
PRIM IKRAMIYE FAZLA MESAI 53.628,94
HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERI 787.679,08
MALI MUSAVIRLIK GIDERI 111.749,88
ELEKTRIK 252.797,30
SuU 65.181,00
DOGALGAZ 22.875,00
AKARYAKIT 122.388,85
ILETiSIM HABERLESME 59.549,00
BILGI ISLEM 661.378,00
GENEL KURUL 29.249,80
ECRIMISIL 781.440,00
RING SERVIS 1.018.990,00
YEMEK GIDERI 5.317,75
BAKIM ONARIM GIDERLERI 957.000,25
ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 20.213,98
KIRTASIYE 76.447,03
BURO GIDERLERI 96.434,12
TEMSIL AGIRLAMA 15.255,00
NOTER, RESIM HARC MAHKEME GIDERI 612.258,76
POSTA, KARGO, YOL VE ULASIM GIDERI 216.735,90
iS KIYAFETI VE EL ALETLERI 62.325,19
BANKA MASRAFLARI 10.081,41
YUVARLAMA GiDERLERI 524,45
GECMIiS DONEM HESAP DUZELTMELERI 746,52
GELIRLER 31.290.192,12
AIDAT GELIRLERI (Tahakkuk esasi) 30.943.339,47
HAZINECE KARSILANAN SGK ISVEREN PRIMi VE ORTAK ALAN GELIR ~ 23.327,25
FAIZ GELIRLERI e 69.879,78
DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR /] | | 253.645,62
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GELIR /GIDER FARKI
GELIRLER :31.290.192,12 (Tahakkuk esasi)
GIDERLER : 28.977.942,02
OLUMLU FARK 1 2.312.250,10

1) Gelir-gider farki hesabindaki gelirler; aidat gelirleri, SGK indirimleri ve diger
gelirlerden olusmaktadir. Giderleri ise giivenlik, personel iicreti ve diger tiim

giderlerden (balkim onarim, elektrik, ring servisi, ecrimisil vb.) olusmaktadir.
2) Harcamalara ait makbuz ve belgeler dosyalarda diizenli olarak tutulmaktadir.

3) Bazi kat malikleri aidatlarini gecikmeli 6demektedir. Bu durumdaki kat maliklerine
usuliine uygun uyari mesajlar gonderilmektedir.

4) Aidatlarim 6demeyen 54 kat maliklerine icra takibi baslatilmis, davalar takip

edilmektedir.

MEVCUTLARIN DURUMU
BANKALARDA :1.328.529,79
POS HESAPLARINDA ¢ 311.160,27
KASADAKI NAKIT : 2.177,33
TOPLAM : 1.641.867,39

Tutulan Defterler

Noter Tasdiki
Noter Adi /  Tarihi / Sayisi
Yevmiye Defteri Uskiidar 19.Noteri/ 14.12.2023/ 28240
Envanter Defteri Uskiidar 19.Noteri/ 14.12.2023 28242
Defteri-Kebir Uskiidar 19.Noteri/ 14.12.2023/ 28241

Yonetim Kurulu Karar Defteri Uskiidar 19.Noteri/  05.01.2024/ 341
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Hukuki Faaliyetler

Aidatlarimi 6demeyen 54 kat maliki/kiraci icin icra takibi bulunmaktadir,

Dairesi icra Takibinde olan Malik/Kiraci H:;:;L’ Alacak';ra urt:;rq {Ana
B10 B10-028-lhlamur.7/08 ADNAN ADIL Malik 16.108,32 TL
809 BO9-07B-Aycicedi3/07 AFRA IMGE AKIN :::;ik 3.506,39 TL
BO3 BO3-14A-lhlamur.Gik.1/07 AHMET KEMAL BILICI Malik 7.926,08 TL
V10 V10-18-Yazgiilii.12 AYDA NIZAMOGLU Malik 40.947,05 TL
V18 V18-20-Salkimsogiit.Cik9 AYSE UMRAN ONSAN Malik 40.001,37 TL
VA7 V17-07-56giit.22 BENGU PINAR OGAN Malik 37.381,86 TL
BO1 BO1-02B-Erguvan.73/12 BERIL BALABAN Malik 9.880,91 TL
V01 VO1-21-Ladin.22 BUKET LALE SEZER ORTAC Malik 79.445,60 TL
V05 V05-10-Yabangiili.12 CAHIT KOYTAK Malik 35.271,34 TL
V10 V10-16-Yazgiilii6 CANAN YANIK Malik 22.674,28 TL
V04 V04-09-Nergis. 16 CAYHAN ULGEN Malik 32.327,08 TL
BO5 B05-07B-Gam.09/06 DAVUT ARSLANTURK Malik 7.583,84 TL
B14 B14-038-lhlamur.8/04 DILBER OLKUN Malik 13.695,64 TL
BO2 B02-01B-Mavicam.29/10 ELIF CAN BAYSAL Malik 16.412,26 TL
BO1 BO1-02B-Erguvan.75/03 ERKIN AKCAYLI Malik 17.194,54 TL
B02 BO2-05A-Yasemin.4/03 FATMA ZEHRA DUZ Malik 5.639,35 TL
V05 V05-04-Akasya.13 FEHMI ATAY Malik 40.947,05 TL
V10 V10-17-Yazgiili.8 GULSUM GULIZAR DELILOGLU Malik 16.606,33 TL
V10 V10-28-Palmiye.9 HAKAN AHMET CiVELEK Malik 19.845,54 TL
B09 B09-09B-Aycicedi.8/03 HULYA OZYONUM Malik 505,78 TL
V06 V06-16-Manolya.58 HURYASAR ZiYAETTIN SEZER Malik 78.890,80 TL
BO3 B03-11C-Ortanca.5/12 ILKNUR DICLE GURUN Malik 16.735,44 TL
V05 V05-09-Yabangiilii.8 IRSADI ISTEMI ALP YUCEL Malik 26.914,30 TL
B15 B15-02A-thlamur.20/05 ISKENDER DOGAN Malik 10.076,79 TL
BOS BO5-09C-Cam.1/12 ISKENDER YASIN YILMAZ E:::ik 5.199,13 TL
V10 V10-25-Palmiye.17 ISMAIL EMRAH KILIG/TURAN ULUS | Kiraci 8.658,64 TL
BO2 BO2-14C-Kamelya.01/05 KENAN OZER Malik 7.354,00 TL
V17 V17-01-Palmiye.Cik2.4 KOKSAL COBAN Malik 19.571,38 TL
V10 V10-06-Mese.5-6-8 LALE SEZER Malik 93.842,95 TL
B12 B12-03C-Selvi.Cik.4/06 LEYLA OZYONUM CALISKAN Malik 7.784,38 TL
V05 V05-25-Erguvan.10 MAHMUT GUNES Malik 41.965,81 TL
VO3 V03-22-Erguvan.70 MUAZZEZ YILMAZ Malik 33.033,80 TL
V01 VO1-14-Gelincik.2 MUSTAFA FETTAHOGLU Malik 40.947,05 TL
V05 V05-07-Yabangiilii4 MUSTAFA SAHIN Malik 21.294,28 TL
B15 B15-02A-lhlamur.22/04 MURVET BUYRUK = Malik /) 18.456,30 TL
V05 V05-22-Erguvan.2 NAIME SOZEN / ) Malik ’ J 16.021,51TL
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B12 B12-03C-Selvi.Cik4/01 NEVIN BOYERI Malik 3.337,76 TL
BOS5 BOS-01B-Cigdem.3/01 NUSRET YOLDAS Malik 13.797,68 TL
V05 V05-18-Yabanglili.13 OZLEM GUVEN Malik 40.947,05 TL
B02 BO2-12C-Mine.07/04 RUKIYE NIHAL SELVi PUR 8.308,00 TL
814 B14-01B-lhlamur.2/02 RUYA TEKER KABALAK Malik 3.232,71TL
V10 V10-04-AksamSefasi4 SAVAS CEKIC Malik 41.068,72 TL
V10 V10-01-Sogiit.32 SELMA MERTEL Malik 18.457,61TL
V11 V11-09-S6git.44 SELMA SiPAHI OZAVNIK Malik 32.279.01TL
V11 V11-09-Sogit.42 SEMRA SAHIN. Malik 39.904,57 TL
B12 B12-03C-Selvi.Cik.4/12 SEVIM YESIL Malik 16.552,79 TL
B0O9 B09-03C-Sardunya.12/01 SEYIDE KAHVECIOGLU Malik 17.922,66 TL
B10 B10-03B-ihlamur.9/05 SONER OKUMUS Malik 17.833,16 TL
V05 V05-08-Yabangiili.6 SULEYMAN COBANOGLU Malik 40.947,05 TL
B12 B12-03C-Selvi.Cik4/03 SABAN GUNDOGAN Malik 12.750,16 TL
B0 BO9-09B-Aycicedi.8/06 TURKAN ERTUGAY Malik 9.700,98 TL
B02 B02-06B-Yasemin.6/07 YAHYA BALABAN Malik 9.808,11 TL
V12 V12-08-Kayin.39 ZAFER GURAYCA Malik 40.947,05 TL
B12 B12-05C-Leylak.02/02 ZEYNEP OZDEN AYYILDIZ TUNCAY Malik 9.282,50 TL

TOPLAM 1.287.724,74 TL

icra takibinde olan 31 kat malikinin icra takibi davasi lehe kesinlesmis olup, diger dosyalarda da bilirkisi

raporlarinin tamami lehe gelmektedir. Ontimiizdeki stirecte bu alacaklarin tamami tahsil edilecektir.

Site ve Guvenlik kapilari ile ilgili yapilan sikdyet ve suc duyurulari.

Yusuf Stiha NIZAMOGLU tarafindan giivenlik kultbe ve bariyerlerin kaldiriimasi igin belediyeye sikayet.
Stleyman COBANOGLU tarafindan Giivenlik kapilari i¢in 3 ayri savcilik sug duyurusu ve 2 adet kuiiibe
ve bariyerlerin kaldiriimasi igin belediyeye sikayet.

Omer Faruk YARDIMCI tarafindan aidat adi altinda harac topladiklar hakkinda savcilik sug duyurusu.
Aykut GOVEN ve Atasal ONSAN tarafindan Giivenlik kapilarindaki kultibelerin ve bariyerlerin
kaldiriimasi igin savcilik sug duyurusu.

Hiryasar Zitaettin Sezer tarafindan Ata2 Konutlari Yonetim Planinin iptal davasi ac¢ilmis, mahkemece
Yonetim Planinin iptali ret edilmis istinaf siireci devam etmektedir.

Yine, Hiryasar Ziyaettin Sezer tarafindan Ata2 Konutlari Yonetiminin iptali davasi acilmis olup dava

devam etmektedir.
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Yapilan su¢ duyurularinin genel olarak icerigi su sekildedir.

Kapilarda kimlik kontroll yaptigimizi, evine gidip gelirken kisilere engel oldugumuzu, kisilerin huzur ve
stikununu bozdugumuzu, gliveni kétiiye kullandigimiz, kisisel verileri hukuka aykiri olarak ele
gecirdigimizi, aidat ad altinda zorla harag seklinde para topladigimizi, kamusal yollar kapatarak
kisilerin giris ¢ikislarina engel oldugumuzu, burasinin site olmadigini, kapilardaki kuliibelerin ve

bariyerlerin kaldirlmasi gerektigi gibi konularda, sug¢ duyurularinda bulunmuslardir.

Yapilan saveilik sorusturmalarinin tamaminda, burasinin site oldugunu, yapilan islerin site ile ilgili is ve
islemler oldugunu, yénetim plani cergevesindeki uygulamalarin kisilerin huzur ve siikununu bozma
sugu olusturmadigini, yapilan islerin hukuki oldugu gerekgeleri ile kovusturma yapilmasina yer

olmadigina dair kararlar verilmistir.

Ayrica ismini tespit edemedigimiz, tahmin ettigimiz birkag kisi tarafindan; Cimer’e, belediyeye,
kaymakamliga, Calisma bakanligina, ¢evre sehircilik ve iklim degisikligi bakanhgina, istanbul valiligine,
Gzel glivenlik subesi mudrligiine, givenlik kapilari ile ilgili sikayetler de yapilmistir.

Bu tir sikayetler ile ilgi olarak; Yasalara aykiri herhangi bir olumsuzlugun olmadigini, sitede yapilan

islerin hukuki oldugunu, ilgili kurum yetkililerince defalarca tespit edilmistir.

Bilanco, Gelir-Gider tablosu Faaliyet raporunun ekinde verilmistir.

Ahmet GULAYDIN irfan UM (L

fos

/\/
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